[ ;*
: ( ) Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des
" i . 1 Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 Abs. 3 Nr. 3, Abs. 4 und Abs. 6 der Niederséchsischen
Art der baulichen Nutzung ' 4. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen § Al . Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des NKomVG hat der Rat der Stadt Githom
9208 11: 180,68, §48mM0) 41 In denalgemeinen Wohngebisen WA 1 und WA 2 sd Garagen und Uberdachie Stelpltzs (Capors) elingsbereich Al gemines T Ty Pt e e, o b
| IétréB:s §erkehras:‘]léche som’ee ?I ena dne?%‘:fr;r:tl'c:heensgr" nflécién na:]m't eisgr:R%st::lg Veor:] Ir::\i:;es- 1. Diese értliche Bauvorschrift gilt fiir die Allgemeinen Wohngebiete im raumlichen Geltungsbereich des Githom '1 S Juni 2019
allgemeine Wohngebiete | tens 5 gv Strak s dstr"' ing ol ' ; Gr : Atk reun elder Griinfldchen zuléssi Bebauungsplanes Nr. 106 ,Lehmweg Sid". Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift stimmt mit ’ : o
{ § 9,0 m zur Strabengrunastucksgrenze Z\,N' zur Lrundstucksgrenz . - g dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes (iberein. Der sachliche Geltungsbereich dieser Bauvorschrift : d‘n‘ AN 4 *(
4 (§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) erstreckt sich auf die Gestaltung der Décher, der Einfriedungen und der nicht tiberbauten | + A
) Grundstlcksflachen. Birgermeister
MaR der baulichen Nutzung , 4.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) i. 8. des § 12 BauNVO sowie Nebengebéude i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der (iberbau- 2. Alle in dieser Satzung angegebenen Farbnummern beziehen sich auf die Farbkarte RAL-840-HR. C \/\
i baren Grundstiicksflachen zuléssig. IF
0,4 Grundfléchenzahl | (§12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) 5 §2
! ‘ acher
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR 5. LirmschutzmaBnahmen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) V E R F A H R E N SV E R M E RKE
B ise. Baulinien. B : (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 1. In den Aligemeinen Wohngebieten im nérdlichen Teil des Plangebietes (nérdlich der Bolz- und Reten-
(§2%Vse1|SN?s2 - :Jlé;néggz, un?gag;;z\fg)n ! Das Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich, der durch den Larm aus dem Verkehr auf den umge- tionswiesen) sind auf den Hauptgebéuden nur geneigte Décher mit Neigungen zwischen 28° und 50° Aufstellungsbeschluss ’
. ' ’ | bendeq StralSen Lehmweg, Osttanggnte K114 und |. Koppelweg vorbelastet ist. Zum Schutz vor den zulassig. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat In seiner Sitzung am 16.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0 offene Bauweise i Immissionen des Stralenverkehrs gilt folgendes: Nr. 106 ,Lehmweg $Ud“ mit &rtlicher Bauvorschrift (OBV), beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
} Fiir die Dacheindeckung der geneigten Dacher sind nur Dachsteine in den Farben am 11.06.2088 orisiiblich bekannt gemacht.
éb P . o ! 5.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun- I Gifhorn, : o
» D St LI AR S N gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist eine Larmschutzanlage mit einer wirksamen Naturrot I rpt ' 9' "um 20'9 & /
v ' ! ? ! ! Schirmhéhe von mindestens 3,0 m (iber dem Niveau der K 114 zu errichten. Grundstiickszufahrten zum (in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 2001-Rotorange, 3016-Korallenrot und 8004-Kupferbraun), %-’
Baugrenze Lehmweg und zum |. Koppelweg sind im Bereich der Larmschutzanlage mit entsprechenden schalldam- Braun . gtthias l?erli
- — ‘ ' menden Toren zu versehen. (in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 8002-Signalbraun, 8011-Nussbraun und 8014-Sepiabraun) und it
——— e E
' LoBYV ' 5.2 Folgende passive SchallschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® sind vorzu- Grau / Anthrazit . , Plangrundlage
S ¥ ) . . . i nehmen: (in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 7015-Schiefergrau, 7016-Anthrazitgrau, 7021-Schwarzgrau und _
' o -— Hauptgebauderichtung (siehe textliche Festsetzung 1.2) 3 7043-Verkehrsgrau B, 5004-Schwarzblau, 5008-Graublau und 5011-Stahiblau) Kartengrundlage: k}:ggnt:;hif%%aotaster
{ - .
L—-—-:r‘“"'/ 5.2.1 Inden in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LpB) gem. DIN 4109 ,Schall- zuléssig. 3:?,113'3’232;‘?5,‘1?,?:{;32,‘3‘;:?':.‘13,‘,;" der Niederséchsischen
GROEZUGSPUE | t schutz im Hochbau* sind die Gebaudeseiten und Dachflachen schutzbed(irftiger Rdume, die dem sténdi-
_t % y—— —m t 50 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des ; gen Aufsanthalt von Menschen dienen, je nach Ladrmpegelbereich mit einern_ resultierenden bewerteten Diese Bestimmungen gelten nicht fiir Solaranlagen, verglaste Flachen und mit Bepflanzung begriinte a
e éffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir | SaNAHSI ISR Ry ST ATcac) o TR gahln Taoalle o peallmiansi: Décher. — LGLN
2822— 1uh2d5 Eagg?nlagen : It;z:::g:gel- m%ri%f; ':::h:rer' Sggffg;pnhbe:u::::Ig?rend[ZE]Schalldémm-MaB 2.In den Aligemeinen Wohngebieten im siidlichen Teil des Plangebietes (siidlich der Ballspiel- und Reten- e
| . kT [dB(A)] peg o e tionswiesen) sind nur Flachdacher und flach geneigte Décher mit einer Neigung bis zu maximal 15° REGIONALDIREKTION BRAUNSCHWEIG-WOLFSBURG
' |Richtfunkstrecke HY1179-HY0899 43 | Aufenthalts- und Burordume und &hnli- zulssig.
hohenbeschrahkung 30 m Gber ) 5 - : ; i ;
(Bau . Flache flir den Gemeinbedarf, : ! | Wohnréume und &hnli- | ches Die Verwertung ist nur fir eigene oder nichtwirtschaftiiche Zwecke und die nichtbffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1
‘. ; hier: sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen - Kindertagesstéatte ches 3. Bei Doppelhdusern und Reihenhéusern ist jeweils nur eine einheitliche Ausfiihrung zuléssig. Nr. 2 Nieders&chsisches Gesetz (lber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).
' I bis 55 30 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
i i - §3 die StraRen, Wege und Plétze vollstéindig nach (Stand vom Dezember 2016; AZ 2016 - 8041). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
kehrsfiach ] Il 56 his 60 30 30 Einfriedungen Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Verkehrsflachen : Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich
, is 84 Abs. 3 Nr. 3NBauO) g glich.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . m 61 bis 65 35 30 (& » .
| R ' | v 66 bis 70 40 35 1. Als Bezugshéhe fiir Einfriedungen wird die Héhenlage der &ffentlichen StraRenverkehrsfldche entlang der Gifhorn, ‘a » ” 6. 1 V4 1’
StraRenverkehrsflache (6ffentlich) | V 71 bis 75 45 40 Grenze zum jeweiligen Baugrundstlick zu Grunde gelegt. Angegeben ist die maximale Hohe der Einfrie- & - AL A .
( | dungen (einschlieBlich Pfosteniiberstand und Bodenabstand).
o ; Fur Ia&rmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1 der Erdmann
s pi———— o | DIN 4109 ohne besondere Nachweise bei offener Bauweise um 5 dB(A) gemindert werden. 2. Entlang der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von max. 0,80 m Off. best. Verm.-Ing.
|r E *R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, i zulassig.
e ' hier: Fuk- und Radweg Z 5.2.2 In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind schallddmpfende Liftungseinrichtungen (bzw. alternativ [ W —
i i vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-MaR der Fenster entsprechenden 3. Gleiches gilt fiir die anschlieBenden Grundstiicksflachen bis zur vorderen Baugrenze, maximal jedoch bis u
‘ ; i EinfligungsdampfungsmaR ausgestattet sind, wenn keine Liftungsmaglichkeit zur larmabgewandten zu einem Abstand von 5,0 m zu den StraRenverkehrsflachen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Lehmweg Stid" mit 6rtlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von der
" " e ke | b | Gebaudeseite besteht.
| Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung | FISSES SRS N e sk Nt sk
ie fii ‘ , inweis: _ 27356 Rotenburg (WU
| t g%\x: f“:\; :?\zbllszug;r)ungen j § ' 5.2.3 Von den Festsetzungen unter 5.2.1 und 5.2.2 kann abgewichen werden, sofern priifbar nachgewiesen Hinwels: Telefon %:26;" ;gg(zggg' meF)ax 04261/ 929390
S | -’ wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Ly i nann 10 fganis et . ot bl E-Malil info@pgn-architekten.de
| Baukérper der maRgebliche AuBenldrmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind pxe i F:Ianzenchnung festgesetzie Larmschutzaniage Ist auf gesamter Lange In'einer optisch ainhelt -
: o " | » lichen Ausfiihrung herzustellen Rotenburg (Wimme), den 13.06.2019
© Fléchen fur Versorgungsanlagen, ‘ | dann die hierzu in der unter 6.2.1 aufgefiihrten Tabelle enthaltenen Schallddmm-MaRe der AuRenbau- ' ,
| hier: Elektrizitat (Transformatorenstation) ‘ teile zugrunde zu legen. 4 4
A2 , [/
; ;i [ Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen ek
P | o e ! (Grundlage fiir die festgesetzten SchallschutzmaRnahmen ist die ,Schalltechnische Untersuchung zum (§ 84 Abs.3 Nrn. 6 und 8)
. Griinflachen g geplanten Bebauungsplan Nr. 106 ,Lehmweg Siid" der Stadt Gifhorn*, TUV NORD Umweltschutz
| (R 1l IR GmbH & Co. KG, Hannover, 23.05.2018). Das Abdecken von Pflanzflachen mit mineralischen Materialien (Kies, Schotter usw.) ist nicht zuléssig. Offentliche Auslegung
% E T Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 07.02.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Lehmweg
= Sffentliche Griinfldchen 3 6. Versorgungsleitungen B § ?d ot Sﬁg“ Sﬂt 6rtlhcher6 ?ram?r:chrlz qu der Begri(]jndung Zti%eggrgatgunc:t d.i.eb Ii?f:?ngliihe Qu:l;gaténtg gg::. g r? wc:: geiaggsaz:ﬁcglolzﬁr;. 31:
| : : : ARl und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am 13.02. ortstiblich bekanntg s
'% ; !m'gesamten Geltungsbereich des BebauungSplanes s EAP T SR Sl i (§ 8:) Rg:ggvl.’l’ndr; NaBaeulz)) ortlicher Bauvorschrift und der Bgegr%ndung einschlieBlich der nach Elnschétzun'g der Stadt wesentlichen, bereits gvoil)'liegenden
5 i irdisch zu verlegen. : umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 25.02.2019 bis 27.03.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
‘ % . (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 1. Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der dieser értlichen Bauvorschrift zuwider- aiton. 1§, Juni 2019 /,{
= e ot Parkanlage | handelt. ' # ® é
—J L] i
‘ l: 7. Verkehrsflachen / Niederschila swasserbewirtschaﬂ:w
- ! Pla ) Of 2.Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5§ NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000,- € Atthias Nerlich
H ( geahndet werden. lirgermeister
Bereich vo ] Ballspielwiese ! )
| Satzungsbeschluss
Satzu QSbe chiluss j ur Beseltigung des Niederschlagswassers der otfentlichen Verkehrsfiichen sind dauerha [ —~~Vom Satzu ngsbeschluss o Rt dor Sint o bt don Bt e 106 Lo i i Sicher B R
. . , i ; Versickerungsflachen innerhalb der festgesetzten éffentlichen Verkehrsfldchen anzulegen. Innerhalb ausgenommen! or Fei der R e N I I fr ik E R PN
ausgenommen | Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des ; dieser Versickerungsflachen ist je Einzelhaus-Baugrundstiick eine Zufahrt (incl. aller Zugénge und gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.2019 als Satzupff(§ 10 BauGE) sowle die Begrindung beschiossen.
Wasserabflusses ErschlieBungsanlagen) mit einer Breite bis zu max. 4 m, je Grundsttick einer Doppelhaushélfte und einer aifhom,  { 9, Junt 2019 ;/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB) ,‘ Reihenhauseinheit bis zu max. 3 m Breite (incl. aller Zugénge und ErschlieBungsanlagen) zuléssig. {
B (| (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 13 BauGB)
Retentionsraum | 7.3 Auch auf den Baugrundstiicken ist das Niederschlagswasser zu bewirtschaften (versickern oder zur
i Weiterverwendung sammeln).
;
. . Eine tiefliegende Versickerung (Rigolen / Schachte etc.) ist unzuldssig. Die Versickerung ist nur in Wi fils
> Sonstige Planzeichen f Mulden o:gr flachig zuléssig.g (Rig ) 8 9 . Erneute Bekanntmachung- Riickwirkendes Inkrafttreten
[ N — | ‘ . ' Der Bebauungsplan Nr. 106 ,Lehmweg Siid“ mit drtlicher Bauvorschrift (OBV) ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.2019
I 1 ' Die Funktionsfahigkeit dieser Anlagen muss bereits mit dem Beginn fléchenversiegelhder‘Baumafsn'ah- H I NW E I S E im Amtsblatt fiir den Landkreis Gifhorn, Nr. 7 ereut bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvor-
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches i men auf den jeweiligen Grundstlicken gewéhrleistet sein. schrift tritt mit der ermeuten Bekanntmachung riickwirkend zum 28.06.2019 in Kraft.
(§9Abs. 7 BauGa) : Gifhorn, 19.08.2019
L — _l ‘ Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf éffentliche Flachen ist unzulassig. 1. Baunutzungsverordnung (BauNVO) .
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
WA D Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen zu Gunsten der Anlieger und iy 2017 (BGBI. | S. 37886). - o &
B der Ver- und Entsorgungstréger 7.4 Baugrundstiicke sind an die Hohenlage der jeweils benachbarten StraRen- bzw. Versickerungsfléche i i
GFL (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ' ol g J ' g atthias Nerli
| ﬁ 0o | oder &ffentlichen Grinflache anzupassen. 2. LdrmschutzmaRnahmen, Einsichtnahme in DIN-Vorschriften Biirgermeis
! Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive SchallschutzmaRnahmen gem.
LpB IV N Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstréger . 7.5 Inder &ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 10 standortgerechte StraRenbaume, in der Qualitét DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* erforderlich sind. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® st im
LR (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) | Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm anzupflanzen. Die Beuth Verlag / Berlin erschienen und in der Fassung vom November 1989 als technische Baubestimmung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwiaun
| Pflanzflache flir Baume im StraRenraum muss eine GréRe von mindestens 6 m? aufweisen und gegen durch das niederséchsische Ministerium fir Soziales, Frauen, und Gesundheit bekannt gegeben (Nds. 9 9 gung
Umgrenzungen der Flachen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor ' Uberfahren geschitzt sein. _ Ministerialblatt 1991, 8. 259, geéndert Nds. Ministerialblatt 2005, S. 941). ALflSerdem kann die '?lN 4109 in Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit drtiicher Bauvorschrift sind beachtiiche Verletzun-
e — Y ; der Fassung vom November 1989 und der Neufassung vom Januar 2018, die derzeit baurechtlich noch en von Verfahrens- oder Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
TTITTTY schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes _3 P T— nicht eingefiihrt ist, bei der Stadt Gifhorn, Stadtplanungsamt, eingesehen werden. g Flach v | ie b hﬂ.’h Manael des Abwa 215 Abs. 1 B GBg 'pht itend
hier: Lérmschutzanlage (siehe textl. Festsetzung 5.1) : ' . ) ) ) es Flachennutzungsplanes sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gem. § s. 1 BauGB nicht gelten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ‘ - Acer campestre 'Elsrijk' - Feldahorn gemacht worden. .
; - Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche Bei der Errichtung von Wohnhéusern sollten der Erholung dienende, hausnahe Aulenwohnbereiche o, O . 0. 2554
r—— ) , , . ! - Quercus robur 'Fastigiata' - Saulen-Eiche (Terrassen, Loggien, Balkone, Dachterrassen etc.) so angeordnet werden, dass zumindest der Tages- ! e S
- LagT:e?zlbgzeéchéé_pB) gem. DIN 4109 mit Abgrenzung (siehe textl. Festsetzung 5.2) ! - Tilia cordata 'Ranchog'- Kleinkronige Winter-Linde renzwert nach der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von 59 dB(A) eingehalten wird. Alternativ kann der
LpB Il (§ 9 Abe. 1 Nr. 24 BauGB) ! Larmschutz durch geeignete bauliche MaBnahmen im AuRenwohnbereich (Larmschutzwénde, Winter-
! Die Anpflanzungen erfolgen in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Fertigstellung der gérten, geschlossene Balkone etc.) sichergestellt werden. Matthias Nerlich
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des ’ ErschlieBungsstrafie. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind gleichartig Blrgermgister
L—8—0—90—9— MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes w zu ersetzen. 3. Niederschlagswasserbewirtschaftung / Wasserwirtschaft
%’ (§ 16 Abs. 5 BauNVO) 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Versickerungsanlagen sind gemaR Arbeitsblatt DWA-A138 anzulegen und zu betreiben.
|
= Fillsch der Nurt hails 8. Offentliche Griinflichen , Die Funktionsfahigkeit der Anlagen zur Oberflachenentwésserung muss bereits mit dem Beginn fléchen-
B ullschema der Nutzungsschablone | 8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung versiegelnder Baumanahmen auf den jeweiligen Grundstiicken gewéhrleistet sein.
G WA Art der baulicren Nutzung ,Parkanlage” ist der Baumbestand dauerhaft zu erhalten. Abgéngiger Baumbestand ist gleichartig zu Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf 6ffentliche Flachen ist generell unzuléssig.
: ‘é / . Grundflachenzahl (GRZ): - i i , fl ersetzen. (Pflanzqualitt: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm). = ‘ \
e | 0,4 ! Verhéltnis der (iberbaubaren o : ) ’ : 0 ‘ ! 16 rg a3 ' Fur den Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist flr jedes Baugrundstiick ein Versickerungskonzept zu
” Lo Flache zur Grundstiicksflache ’ Bei allen Hoch- und Tiefbaumafnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen. erstellen, z.B. mit Darstellung und Erlduterung der Anlagen gem. Bauvorlagenverordnung - BauVorlVO, NI.
£Q AIZZSQI getr Vorllgeschosse offene Bauweise " N i . .
3 chsima _ e : 8.2 Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage / Grlinver- Grundsétzlich werden fiir jedes Gebéude eine projektbezogene Baugrunduntersuchung und ein Bau- b
nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig bindung" ist der vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten_und durch Neuanpflanzungen, vor- grundgutachten nach geltenden Richtlinien erforderlich. ‘:
| rangi Stieleic_r&_gf-z‘fQ_u?rcus robur), zu ergénzen@er\ﬁau enopfme .I_IE!’ %n@ucﬁu&aﬁden péml : .
. inwei iohtliche (] Vom Satzun sbeschluss——————@%ﬂic n ﬁrw'n_ JAbgangiger Baumbestand ist durch Stieleiche (Quercus robur) zu Bei unterkellerter Bauweise ist der Keller gegen driickendes Wasser abzudichten (Weie Wanne). -
' | Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ausgenommgen' ersetzen. (Pflanzqua |t§'ﬁ:loc stamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm). ° .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 4. Archéologische Denkmalpflege
: | Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen (Bauhéhenbeschrénkung 30 m iber Grund) . . , . o , 5. Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die dann
50 (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die Anlage einer Ful- und Radwegeverbindung mit wassergebundener Decke in einer Breite von unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem ehrenamtlich Beauftragten fiir archéologische
| s max. 3 m ist zulassig. Denkmalpflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz --
NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu
Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen. belassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Abgrenzung des Bereiches, der vom Satzungsbeschluss ausgenommen ist ; , . ,
g g ' Y g g | 9. Anpflanzungen von Béumen Die fir die Realisierung der BaumaRnahmen geplanten Erdarbeiten diirfen nur unter Einhaltung der folgen-
Auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum auf der der Plan- den Auflagen ausgeflihrt werden:
straRe zugewandten Grundstlicksseite anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Bau-
mes ist gleichartiger Ersatz zu leisten. Es sind Laubbaume in der Planzqualitat Hochstamr, 3 x ver- a) Die fir die ErschlieBung des Baugebiets notwendigen Erdeingriffe (Oberbodenabtrag und Kanalarbei-
pflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu verwenden. | ten) sind sobald wie méglich dem ehrenamtlich Beauftragten fiir archéologische Denkmalpflege der Stadt
T EXT L | C H E F E ST S ETZ U N G E N Githorn (Herrn Heinz Gabriel; 05371/54123; (heinz_gabriel@gmx.de) mitzuteilen.
Artenauswahl: '
- Acer platanoides - Spitzahorn - Pyrus communis - Wilder Birnbaum b) Im Rahmen der Erdeingriffe ist dem ehrenamtlich Beauftragten fiir archéologische Denkmalpflege ‘
: :'1 :\Iladfs der”baullt.:henv;lur:zun:' utnd \?V?:;vels:WA £ Aot e Gl - Fagus sylvatica - Rotbuche - Quercus robur - Stieleiche Gelegenheit zu geben, den Untergrund zu untersuchen und ggf. Bodenfunde zu bergen oder zu dokumen- ?:\ A [
' -1 1R SN0 Aligemanen YyOnngeniemn Ay LA G% GEDRUCE ‘ - Malus sylvestris - Wild-Apfel - Sorbus aucuparia - Eberesche tieren. 1 '
; . pei 1.Izulézs|>'ig:n VBoIIgeschoss an ﬁqrgeweilsgngrdlichen Baugrenze eine Héhe von 5,0 m, an der - Prunus avium - Vogeikirsche - Tilia cordata - Winter-Linde ; 1 MaBSt Q _—
, | i)evlvzl s Tu |‘c enV Tlugrerl:ze eine od e Yon '|’ n}dr — p— - - = T - o i,__ﬁ e —
2 , e ee\;/eilzsus?lfj?ilg: : n Bo agersec nzoes :’?nnea:‘ c":heer {I?)‘:'VI?ZS g?; G SRUGraNES BiNe IUNe Yo S,00, an onr 10. Zuordnung der externen AusgleichsmaBnahmen — » I____=_____.....- = E . 1 M
ni:: ht tiberschreltan Auf&ger e iwwallenls éra allifos e birklurig ewlacherdiisen beigrth Nach Realisierung aller festgesetzten MaRnahmen verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 46.993 Wertein- ‘ - —
malen Héhen nicht iiberschritten werden. Aus gnommen von der Héhenbegrenzung sind Schomsteine FOMFFL (VS . At RIS il e Akngy v sisag ol Broalamatalimisn Irsier Bautyit- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen @
‘ andd Antrmam ' 9 9 9 planung” des Niedersachsischen Stadtetages, 2013. Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2016 * LGLN
o . . . Als externe AusgleichsmaRnahme werden 5.000 WE der MaRnahme im Clausmoor, Gemarkung Gifhorn,
WA3 BLpB IV zez:x%szugkt "Zt ?l.'je :sahrbahnoberkante der ErschileGungsstrate, gemessan in der Mitte der Straften- Flur 44, auf den Flurstlicken 13 und 14 der Entwicklung einer Waldsaumzone aus einem Gehdlzstreifen
i3 — b i . mit Gehdlzgruppen und einem Brachen- und Bllhstreifen zugeordnet. In der Gemarkung Wilsche
Lo (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 2 BauNVO) werden 41.993 WE aus dem Ausgleichsflchenpool ,Zwergstrauch Heide und Wald* in der Flur 7 auf den
! ] Flurstiicken 10 und 11 sowie in der Flur 8 auf den Flurstiicken 2/1 und 2/2 zugeordnet. Die Zuordnung
1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie in den entsprechend gekennzeichneten | erfolgt gem. § 9 Abs. 1 a BauGB.
- - ' ¥ allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind die Hauptgebaude entsprechend der festgesetzten Stellung der f
- —_— baulichen Anlagen (Hauptgebauderichtung) auszubilden.
* frmmm—
yd (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
: 1.3 Im Falle der Errichtung einer kirchlichen Einrichtung in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 % Stadt G i fh O rn
kann ausnahmsweise auf die Einhaltung der textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2, der Baugrenzen, der @
i Hauptgebéuderichtung verzichtet werden. In diesem Fall gelten fur die Uberbaubare Grundstiicksflache
- Hahenbezugs?%f;“g 1 m NN die Grenzabsténde gemaR den Vorschriften der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO). .
Schachtdecke! 5% Fachbereich Stadtplanung

j g Die Textliche Festsetzung 4.2. findet dann ebenfalls keine Anwendung. | e e
i, (§ 31 Abs. 1 BauGB)
]
'
2. MindestgrundstiicksgréBe
I , Grundstiiting Bebauungsplan Nr. 106

* . In den allgemeinen Wohngebieten betragt die Mindestgrundstiicksgrée je Einzelhaus 600 m2, je
% | ' Doppelhaushélite 350 m? und je Reihenhaus- / Hausgruppeneinheit 200 m2. | | "Lehmwe g Si d"
t&?............... (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) N
e mit ortlicher Bauvorschrift (OBV)

bt 3. Zuléssige Zahl der Wohneinheiten
‘ } ~ In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind pro Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und pro

Doppelhaushélfte bzw. Reihenhaus- / Hausgruppeneinheit maximal 1 Wohnung zuléssig.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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